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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Berget 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2024.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att héjas narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Charlotte Brattin Ordforande
Christian Jonsson Ledamot
Johan Lundstrom Ledamot
Qaisar Mahmood Ledamot
Peter Marklund Ledamot
Joakim Carlson Suppleant
Thomas Naslund Suppleant
Fredrik Vogeli Tornell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Ljungstrom Ordinarie Extern Bokfaringsgruppen i Are HB
Ing-Gun Ljungstrém Suppleant Extern Bokfaringsgruppen i Are HB
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Valberedning
Ernst Brodin
Tom Rafstedt

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Berget 12 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 597 m2, varav 4 585 m2 utgor boyta och 5 012 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor (2001) 160 m2 2024-12-31
Medlemsgarage 1096 m2
Kontor (2006) 159 m2 2026-01-31
Garage (2010) 905 m?2 2026-04-30
Garage (2015) 1 080 m2 2023-09-30
Dagverksamhet (2012) 440 m? 2027-10-01
Kontor (2009) 98 m? 2025-12-31
Kontor (2016) 185 m2 2025-12-31
Lager (2017) 173 m2 2025-12-31
Kontor (2007) 148 m2 2025-07-31
Nodrum 10 m2 2036-12-31
Garage (2019) 368 m2 2024-09-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2024.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022-11-24.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny belysning i trapphus 2022 Byte till rorelseaktiverade LED-armaturer

Ny nodbelysning i utrymningstrappa 2021 Rorelseaktiverade LED-armaturer

fran innergard

Uppgraderat brandskydd i trapphus 2021 Brandsléackare pa varje vaningsplan

Installation av varvtalsregulator till 2021 For lagenheter pa Kammakargatan 70; lagre

lagenhetsventilation ljudniva och stromférbrukning

Uppbyggnad av nytt gardsbjalklag 2021

Omvandling av hyresratter till 2021 Forsaljning av Igh 18 och 45

bostadsratter

Ny torktumlare tvattstuga 1 2021

Anlaggning av innergardsterrasser 2021

Installation av rérelsesensorer i 2021 For styrning av belysning

tvattstugor, cykelrum och nedre

garage

Nytt kylaggregat 2021 Betjanar lokal 2007, 2009 och 2012

Uppdelning av elanldggningar 2021 Hyreslokaler 1&g tidigare pa samma anldggning som
fastighetselen

Ny utomhusbelysning 2021 Utanfor garageportar

Ny belysning i évre garage 2021 LED-armaturer av lysrorstyp

Installation av ladd-boxar i garage 2020 3 aktiva och 3 forberedda fér installation

Ny garageport 2020 Kammakargatan 70, héger port

Nya branddorrar 2020 | anslutning till garage och férrad

Nya lokaldorrar 2020 Sakerhetsdorrar LSC RC3

Installation av digital 2020 Electrolux Vision

tvattstugebokning

Uppgradering av passersystem 2020 Overgéng till helt nyckelfritt system

Uppgradering av fibernat 2020 1000/1000 Mbit/s

Rivning av gdrdsbjalklag 2020

Uppférande av balkonger mot 2019

innergardarna

Nytt ventilationsaggregat 2019 For lokal 2016 och 2017

Uppgradering av taksdkerhet 2018

OvK 2018

Fasadrenovering mot innergardarna 2018 - 2019

Ny horisontell avloppsstam 2017 - 2018 | nedre garage

Nya tvattmaskiner 2012 Tva maskiner i vardera tvattstuga

Injustering av varmesystem 2012

Malning av fonster 2012

Nytt ventilationsaggregat 2012 For lokal 2001 och 2005 samt Igh 82-85

Malning av trapphus 2011

Nya entréer 2011

Ombyggnad av lokal till lagenheter 2011 Fyra nya lagenheter pa Dalagatan 6B, -1tr

Installation av fibernat 2011 100/100 Mbit/s

Ny vérmecentral 2011 -2012

Uppgradering av takvarme 2010

Nya fénster mot Dalagatan 2010

Renovering av tvattstugor 2008

Omlaggning av tak 2007

Nya elstigar 2006 - 2007

Stamrenovering 2006 - 2007

Badrumsrenovering 2006 - 2007
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Planerat underhall Ar Kommentar

Slamsugning brunnar 2023 Slamsugning av brunnar pa Piskbalkonger

Lagning putsskador fastighet 2023

Sdkerhets besiktning Taksdkerhet 2023

Brandskyddskontroll Eldstader 2023

Byggnation av nytt soprum Pausat Fran tre soprum till ett stort, med full sortering
(inkl matavfall)

Ny belysning i nedre garage Pausat Byte till LED-armaturer av lysrorstyp

Byggnation av barnvagnsrum Pausat Ytskiktsrenovering av tidigare soprum pa

Kammakargatan 70 entréplan som gors om till
barnvagnsrum

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel
Trappstadning
Systematiskt brandskydd
Service av garageportar
Service av hissar
Besiktning av hissar och
garageportar
Sophdmtning

Service av tvattutrustning
Takskottning

Service och underhall av
varmecentral

Service av kylaggregat
TV grundutbud

Fibernat och IP-telefoni

SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum

Smart Trappstadning

Brandsdkra
Hormann
Hissgruppen
Kiwa

LL-Bolagen

AT Drift

DB Tak

AB Energiekonomi

Klimatkonsult
Tele2
Bahnhof
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Foreningens ekonomi

2022 har inneburit stora utmaningar foér féreningens ekonomi. Det allmanna ekonomiska ldget med kraftigt stigande
inflation och stigande energipriser tillsammans med forenings tidigare strategi att enbart ha rérliga rantor har 6kat
pressen pa ekonomin. For att snabbt mota det 6kade kostnadslaget beslutade den nya styrelsen om att dka avgiften
med 50% fran den 1/10 2022. Fokus har i 6vrigt vara att dra ned pa kostnader och avvakta med investeringar som
inte ar nodvandiga. En konsekvens av detta ar att féreningen inte pabdrjat byggnationen av nytt soprum.

Atgéarderna har snabbt starkt féreningens ekonomi. Bortsett fran innergardsprojektet 2021 minskade kostnaderna
med 19% under 2022. Kassaflodet har starkts och likvideten forbéattrats. Féreningens ekonomi &r nu battre rustat for
att mota det 6kade kostnadslaget.

Foreningen hade vid arsskiftet en likviditetsbuffert om 5 MSEK som sakerstéller likviditeten for 2023. Inflationen
fortsatter dock att 6ka och vi kommer inte se den fulla effekten av stigande réntor férran under innevarande ar.
Foreningens rantor har okat fran ca 0,35% till ca 3,5%. Foéreningen behover darfor fortsatt ha fokus pa att undvika
onodiga kostnader. Styrelsen har beslutat om en ny réntepolicy som kommer att implementeras succesivt. Fullt
genomfort kommer det innebara mer stabila rantekostnader Gver tid.

Styrelsen forvantar sig att kostnadslaget stabiliserar sig under senare halften av 2023. Nar sa sker bor
amorteringsplan upprattas for att pa sikt minska skuldsattningen.

| dagslaget ser foreningen inget behov av avgiftsdkningar under 2023.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-10-01 med 50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 094 129 5302671

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8136216 7 606 928
Finansiella intakter 5163 990
Minskning kortfristiga fordringar 213 639 257 349
Medlemsinsatser 0 6 380 000
Okning av langfristiga skulder 0 10 000 000
Okning av kortfristiga skulder 209 702 0
8564 720 24 245 267

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4215 609 18 058 962
Finansiella kostnader 852 613 574 945
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 -45 000
Minskning av langfristiga skulder 7 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 1864 902
12 068 222 20 453 810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5590 627 9094 129
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 503 502 3791457

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 4%

15% 14% underhall

6%

Ayskriv- Taxebundna
ningar kostnader
17% 25%
Arsavgifter
26% Hyror
59%
Ourig dift Fastlghe@sskattf
avgift

0,
23% 11%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny ledbelysning med rérelsesensorer har installerats i samtliga trapphus.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st

Overlatelser under &ret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 18 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 119
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 119

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 464 408 387 369
Hyror/m2 hyresrattsyta 1095 1230 1258 1173
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 841 19 402 17172 16 057
Elkostnad/m?2 totalyta 50 51 32 42
Varmekostnad/m? totalyta 82 82 78 86
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 11 9 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 60 76 70
Soliditet (%) 50 48 52 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2034 -12 066 -7 235 -184
Nettoomsattning (tkr) 7 099 7110 7 155 6782

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 585 m2 bostader och 5 012 m2 [okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 92 615 351 0 0 92 615 351
Upplatelseavgifter 18 469 767 0 0 18 469 767
Kapitaltillskott 5563932 0 0 5563932
Fond for yttre underhall 1 060 200 1 060 200 -742 400 742 400
S:a bundet eget kapital 117 709 250 1060 200 -742 400 117 391 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -36 389 725 -1 060 200 -11 323 459 -24 006 066
Arets resultat 2 033962 2 033962 12 065 859 -12 065 859
S:a fritt eget kapital -34 355 763 973 762 742 400 -36 071 925
S:a eget kapital 83 353 487 2 033 962 0 81319 525
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 2 033 962
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -35 329 525
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -1 060 200
summa balanserat resultat -34 355 763
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 396 668
att i ny rékning overfors -33 959 095

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 099 051 7110230
Ovriga rorelseintakter Not 3 1037 165 496 698
Summa rorelseintakter 8 136 216 7 606 928
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3354613 -16 396 275
Ovriga externa kostnader Not 5 -593 370 -1 298 597
Personalkostnader Not 6 -267 626 -364 090
Avskrivning av materiella Not 7 -1 039 196 -1 039870
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 254 804 -19 098 832
RORELSERESULTAT 2 881412 -11 491 904

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5163 990
Rantekostnader och liknande resultatposter -852 613 -574 945
Summa finansiella poster -847 450 -573 955
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 033 962 -12 065 859
ARETS RESULTAT 2 033 962 -12 065 859
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,12 159 562 320 160 601 516
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 562 320 160 601 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 562 320 160 601 516
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -26 820 185 487
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 5636 325 9141 159
Summa kortfristiga fordringar 5 609 505 9 326 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 609 505 9 326 646
SUMMA TILLGANGAR 165 171 826 169 928 162
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111085 118 111085 118
Kapitaltillskott 5563932 5563932
Fond for yttre underhall Not 11 1 060 200 742 400
Summa bundet eget kapital 117 709 250 117 391 450
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 389 725 -24.006 066
Arets resultat 2 033962 -12 065 859
Summa fritt eget kapital -34 355 763 -36 071 925
SUMMA EGET KAPITAL 83 353 487 81319 525
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 80 000 000 87 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 188 428 777 967
Skatteskulder 161 250 0
Ovriga skulder 440 257 263 677
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 1028 403 566 992
intakter

Summa kortfristiga skulder 81818 338 88 608 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 171 826 169 928 162
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 22-100 22-100
Balkonger 50 50
Inventarier 5-10 5-10

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 080 480 1827 680
Hyror bostader 42 895 57 617
Hyror lokaler momspliktiga 2 928 491 3312703
Hyror lokaler 1233051 1352 398
Hyror garage moms 66 000 51750
Hyror parkering 306 045 294 360
Hyror garage 219 050 4 950
Hyror forrad 35 000 0
Bredbandsintakter 197 320 196 360
Hyresrabatt -99 705 -38 342
Elintakter moms 1000 0
Varmeintakter -2 253 13515
Overlatelse/pantsattning 21977 0
Avgift andrahandsuthyrning 69 666 37 204
Oresutjamning 34 35

7 099 051 7 110 230
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 636 599 492 596
Fakturerade kostnader moms 7 400 0
Forsakringsersattning 75 940 0
Ovriga intakter 317 226 4102

1037 165 496 698

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 55 344
Fastighetsskotsel bestallning 14 483 40 423
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 12 686
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1487
Snéréjning/sandning 19 149 34 985
Stadning entreprenad 86 908 60 772
Stadning enligt bestéllining 2 425 10724
Mattvatt/Hyrmattor 5939 5772
OVK Obl. Ventilationskontroll 37 175 0
Hissbesiktning 5901 12 865
Gemensamma utrymmen 1186 20979
Gard 0 1925
Serviceavtal 19 822 16 674
Forbrukningsmateriel 6 521 14713
Teleport/hissanlaggning 5398 5398
Storningsjour och larm 20995 5809
Brandskydd 34 042 73218

259 943 373773
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 67 877
Brf Lagenheter 0 34719
Lokaler 14 664 50 460
Tvattstuga 15 404 76 934
Entré/trapphus 87 162 84 185
Las 8 974 18 208
Installationer 0 36 247
VS 8678 46 354
Ventilation 9137 26 152
Elinstallationer 13 092 270912
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11234
Bredband 4463 0
Hiss 27 712 27 356
Tak 0 47 935
Fonster 0 14 257
Balkonger/altaner 0 1249
Garage/parkering 32 642 123433
Skador/klotter/skadegorelse 4683 5871
Vattenskada 0 668

226 611 944 048
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Not 4 DRIFTKOSTNADER forts. 2022 2021
Periodiskt underhall
Las 43 657 0
Elinstallationer 273 011 0
Mark/gard/utemiljo 80 000 12 807 199
396 668 12 807 199
Taxebundna kostnader
El 484 273 491 170
Varme 789 979 791 235
Vatten 113 947 105 531
Sophamtning/renhalining 170 438 148 115
1558 637 1536 052
Ovriga driftkostnader
Forsakring 150 875 141 005
Kabel-TV 25 243 23731
Bredband 83 521 82 451
259 639 247 187
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 653 115 488 015
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3354613 16 396 275
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 0 124
Tele- och datakommunikation 24 499 25033
Juridiska atgarder 148 926 97 848
Inkassering avgift/hyra 9 549 8020
Hyresforluster 113 601 1959
Befarade forluster -132 531 405 268
Revisionsarvode extern revisor 10 223 10 223
Foreningskostnader 2 605 418
Forvaltningsarvode 225 297 176 714
Administration 33 882 133720
Korttidsinventarier 0 37 356
Konsultarvode 149 549 394 253
Bostadsratterna Sverige Ek For 7770 7 660
593 370 1298 597
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 206 374 289 148
Sociala kostnader 61 252 74942
267 626 364 090
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 624 799 624 799
Forbattringar 414 397 414 397
Inventarier 0 674

1039 196 1039 870

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 177 427 537 177 363 788
Nyanskaffningar 0 63 750
Utgaende anskaffningsvarde 177 427 537 177 427 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -16 826 021 -15 786 826
Arets avskrivningar enligt plan -1 039 196 -1 039 196
Utgaende avskrivning enligt plan -17 865 217 -16 826 021
Planenligt restvarde vid arets slut 159 562 320 160 601 516
| restvardet vid arets slut ingar mark med 84 695 109 84 695 109
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 171 000 000 124 600 000
Taxeringsvarde mark 182 400 000 122 800 000

353 400 000 247 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 301 000 000 211 000 000
Lokaler 52 400 000 36 400 000
353 400 000 247 400 000

Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 221 641 221 641
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 221 641 221 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -221 641 -220 967
Arets avskrivningar enligt plan 0 -674
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -221 641 -221 641
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 34 980 35502
Skattefordran 0 3 850
Momsavrakning 7 678 0
Klientmedel hos SBC 4 535 990 8043 676
Fordringar kreditfakturor 3 040 0
Rantekonto hos SBC 1054 637 1050453
Avrakning 6vrigt 0 7 678

5636 325 9 141 159

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 742 400 742 200
Reservering enligt stadgar 1060 200 742 200
Reservering enligt stammobesl|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -742 400 -742 000
Vid arets slut 1060 200 742 400

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 87 000 000 87 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 87 447
Sociala avgifter 0 27 476
Ranta 183 584 2 893
Avgifter och hyror 24 714 444 423
Elinstallationer 0 4753
aoh 820 105 0

1028 403 566 992

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har bestallt karl for matavfallssortering, dessa kommer att placeras i de tva

nuvarande soprummen.
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstdmman i
bostadsrattsféreningen Berget 12
org nr 769606-1758

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Berget 12 for 2022.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Berget 12:s finansiella
stallning per den 31 december 2022.

Jag tillstyrker déarfér att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till disposition av foreningens resultat och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den tidigare ansamlade férlusten enligt

férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Sundsvall 2023-05

Lars Ljungstrom



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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