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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Berget 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2001-04-10 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Joanna Leblanc Ordférande

Peter Marklund Kassor

Klara Denckert Ledamot

Axel Gustavsson Ledamot

Dan Hua Pan Ledamot

Josefine Olofsson Ledamot

Maryam Tarighi Ledamot Flyttade och ldamnade styrelsen
under hosten 2017

Ernst Brodin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars Ljungstrom Ordinarie Extern Bokforingsgruppen i Sundsvall HB
Bjorn Westerholm Suppleant Intern
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Valberedning
Tom Rafstedt
Bjorn Westerholm

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-13.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-04-22. Stadgeandringar for att uppfylla nya lagkrav.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Sate

Brf Berget 12
769606-1758

Berget 12

2005

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 597 m2, varav 4 585 m2 utgdr lagenhetsyta och 5 012 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

49

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor (2001) 160 m? 2018-12-31
Garage for medlemmar i 1096 m?2
féreningens regi
Kontor(2006) 159 m2 2018-10-31
Garage(2010) 996 m? 2019-12-31
Garage (2015) 1 080 m? 2018-09-30
Dagverksamhet (2012) 440 m2 2019-09-30
Kontor (2009) 98 m? 2019-11-14
Kontor/butik (2016) 185 m? 2022-12-31
Lager(2017) 173 m2 Outhyrd
Kontor (2007) 133 m? 2019-06-30
Nodrum 10 m2 2036-12-31
Verkstad och Lager (2019) 368 m2 2018-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK & flaktrenoveringar 2018

Byte/reparation av horisontell 2017 - 2018

avloppsstam under nedre garaget.

Byte av ett ventilationsaggregat 2012 Till de nybyggda ldgenheterna och

tva lokaler. Bortkoppling av
uppvarmning av mellangarage

Malning av fonster 2012

Malning av trapphus 2011

Fibernat 100 mbit 2011

Byggt 4 nya lagenheter 2011

Nya entréer 2011 Nya kodlas med porttelefoni

Byte av varmecentral 2011 -2012

Uppgradering och driftsattning av 2010 Klart

takvarme

Nya fonster mot Dalagatan 2010

Omlaggning av tak 2007 Klart

Badrumsrenovering 2006 - 2007 Klart gjordes inom ramen for
stambytet

Elsystem byte i hela fastigheten 2006 - 2007 Klart slutbesiktigat 2010

Stamrenovering 2006 - 2007 Klart slutbesiktigat 2010

Planerat underhall Ar

Fasad mot innergardarna 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Adamsberg

Foreningens ekonomi
Styrelsen har valt att inte amortera under dret for att sakerstalla finansiering av projektet med avloppsstammen och
fasadrenoveringen mot innergardarna.

Ett 1an pa 17 500 0000 var uppe fér omférhandling under aret och lades om med rérlig rénta.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 540 265 4 725 639

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5946 434 6 670 334

Finansiella intakter 261 1348

Minskning kortfristiga fordringar 7 530 0

Okning av kortfristiga skulder 1095 336 0
7 049 561 6 671682

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4410792 3783246

Finansiella kostnader 1018 240 1265075

Okning av materiella anlaggningstillgangar 44 726 0

Okning av kortfristiga fordringar 0 92 365

Minskning av kortfristiga skulder 0 716 369
5473 758 5857 056

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 116 068 5540 265

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1575 803 814 626

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 5%

4%

Arsavgifter
27%

Periodiskt
underhall
18%

16%

Avskriv-
ningar
14%
Taxebundna
kostnader
22%
Ovrig drift Fastighets-
18% avgift

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Foreningen hade en extrastdmma angdende balkonger mot innergdrden (2016-04-26). P4 stdmman presenterades
mojligheten att bygga balkonger mot innergarden och det beviljade bygglovet for detta. Stdmman rostade enhalligt
ja till balkongplanerna. Projektet har fatt godkant av hyresndamnden och planeringen har fortsatt i samarbete med

Balcona.

Den spruckna avloppsstammen under nedre garaget har reparerats. Arbetet pabdrjades under slutet av dret och

slutfordes i borjan av 2018.

Vi har bytt fastighetsskotare till Adamsberg.

Brandsakerheten i fastigheten har gatts igenom, brister har dtgardats och vart brandskydd ar godkant. Rutiner fér

regelbunden kontroll av brandsédkerheten har etablerats.

Cykelfirman sa upp avtalet pa lokalen pd Kammakargatan och vi har tecknat avtal med en reklamfirma som flyttade

in runt arsskiftet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 82 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 114
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 112

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 370 370 370 370
Hyror/m? hyresrattsyta 1014 1155 880 900
Lan/m? bostadsrattsyta 16 057 16 057 16 057 16 280
Elkostnad/m? totalyta 37 32 32 24
Varmekostnad/m? totalyta 87 86 81 68
Vattenkostnad/m? totalyta 10 13 8 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 106 132 162 197
Soliditet (%) 55 56 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -208 706 1131 1028
Nettoomsattning (tkr) 6115 6 644 6728 6 957

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 585 m2 bostader och 5 012 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91388616 0 0 91388616
Upplatelseavgifter 13316 502 0 0 13316 502
Fond fér yttre underhall 2797 992 595 800 -750 831 2953023
S:a bundet eget kapital 107 503 110 595 800 -750 831 107 658 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 608 548 -595 800 1456 521 -16 469 269
Arets resultat -207 980 -207 980 -705 690 705 690
S:a ansamlad férlust -15 816 528 -803 780 750 831 -15 763 579
S:a eget kapital 91 686 582 -207 980 0 91 894 562
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -207 980
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15012 748
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -595 800
summa balanserat resultat -15 816 528
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1 099 604
att i ny rdkning 6verfors -14 716 924

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 115 283 6 644 398
Ovriga rorelseintakter Not 3 13 301 25936
Summa rorelseintakter 6 128 583 6 670 334
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3901 903 -3337 393
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 044 -182 947
Personalkostnader Not 6 -262 845 -262 907
Avskrivning av materiella Not 7 -907 793 -917 670
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5318 584 -4 700 916
RORELSERESULTAT 809 999 1969 417
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 261 1348
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 018 240 -1 265075
Summa finansiella poster -1017 979 -1263 727
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 980 705 690
ARETS RESULTAT -207 980 705 690
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 157 869 672 158 770 128
Pagdende byggnation Not 9 44 726 0
Maskiner och inventarier Not 10 12 806 20143
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 927 205 158 790 271
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 927 205 158 790 271
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 467 721 473 978
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 191 186 5616 656
Summa kortfristiga fordringar 7 658 907 6 090 634
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 658 907 6 090 634
SUMMA TILLGANGAR 165 586 111 164 880 905
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 705 118 104 705 118
Fond for yttre underhall Not 12 2 797 992 2 953023
Summa bundet eget kapital 107 503 110 107 658 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15 608 548 -16 469 269
Arets resultat -207 980 705 690
Summa fritt eget kapital -15 816 528 -15 763 579
SUMMA EGET KAPITAL 91 686 582 91 894 562
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 71 825 000 72 000 000
Summa langfristiga skulder 71 825 000 72 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 175 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1087 748 179 743
Ovriga skulder 352 174 553 266
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 459 607 253 334
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 074 529 986 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 586 111 164 880 905
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 100
Fastighetsforbattringar 25-100 25-100
Inventarier 5-10 5-10
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1 657 854 1659812
Hyror bostader 118 395 118 395
Hyror lokaler momspliktiga 2 455 771 2 826 322
Hyror lokaler 1321313 1490216
Hyror garage moms 54 000 54 000
Hyror parkering 37 500 16 500
Hyror garage 262 700 271 200
Bredbandsintakter 194 200 194 400
Varmeintakter 13515 13515
Oresutjamning 36 37
6 115 283 6 644 398
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 13 301 25936
13 301 25936
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 569 52 695
Fastighetsskotsel bestallning 23 333 38124
Snéréjning/sandning 10 892 31226
Stadning entreprenad 66 972 89 649
Stadning enligt bestallning 0 5610
Mattvatt/Hyrmattor 6 426 0
Sotning 21703 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 24 572 0
Hissbesiktning 9 037 4 401
Myndighetstillsyn 5550 0
Gemensamma utrymmen 2 002 3233
Gard 800 600
Serviceavtal 35618 35142
Forbrukningsmateriel 10 249 7 866
Teleport/hissanlaggning 5621 3137
Brandskydd 28 000 0
306 341 271 683
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1613
Lokaler 37 709 8737
Tvattstuga 8072 8339
Entré/trapphus 8 590 20 387
Las 20 466 36 006
A 18 844 21911
Varmeanldggning/undercentral 6 250 0
Ventilation 63 444 49 259
Elinstallationer 11 049 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1848 0
Hiss 21277 3056
Fasad 2904 0
Garage/parkering 70730 25 805
Skador/klotter/skadegdrelse 48 590 30 620
319 774 205 731
Periodiskt underhall
Byggnad 133 846 210050
Lokaler 0 155 725
Gemensamma utrymmen 0 96 309
Sophantering/atervinning 27 301 0
Stambyte 867 024 0
Ventilation 14 972 146 595
Fonster 0 12 268
Garage/parkering 56 461 129 884
1099 604 750 831
Taxebundna kostnader
El 358 482 307 746
Véarme 831 597 822 287
Vatten 96 094 123 397
Sophamtning/renhalining 121 234 99 775
1407 407 1353 204
Ovriga driftkostnader
Forsakring 148 192 137 753
Kabel-TV 22 237 21951
Bredband 176 503 176 350
346 932 336 054
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 421 845 419 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3901 903 3337393
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 149 261
Juridiska atgarder 75 979 33542
Inkassering avgift/hyra 2 975 4250
Revisionsarvode extern revisor 10 223 10 223
Styrelseomkostnader 0 1245
Fritids- och trivselkostnader 0 454
Forvaltningsarvode 133 295 129717
Administration 12 424 2 837
Korttidsinventarier 4182 0
Konsultarvode 6816 417
246 044 182 947
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 200 004 200 000
Kostnadsersattningar 0 67
Sociala kostnader 62 841 62 840
262 845 262 907
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 624 799 624 799
Forbattringar 275 657 275 657
Inventarier 7 337 17 214
907 793 917 670
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 745 552 170 745 552
Utgaende anskaffningsvarde 170 745 552 170 745 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 975 424 -11 074 968
Arets avskrivningar enligt plan -900 456 -900 456
Utgaende avskrivning enligt plan -12 875 880 -11 975 424
Planenligt restvarde vid arets slut 157 869 672 158 770 128
| restvardet vid drets slut ingar mark med 84 695 109 84 695 109
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde mark 82 600 000 82 600 000
198 600 000 198 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 162 000 000 162 000 000
Lokaler 36 600 000 36 600 000
198 600 000 198 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 44 726 0
44 726 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 221 641 221 641
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 221 641 221 641
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -201 498 -184 284
Arets avskrivningar enligt plan -7 337 -17 214
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -208 835 -201 498
Redovisat restvarde vid arets slut 12 806 20 143
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3792 4416
Skattefordran 70 020 71975
Klientmedel hos SBC 7 116 068 5 540 265
Inkasso 1306 0
7 191 186 5616 656
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid drets borjan 2 953 023 2 463 354

Reservering enligt stadgar 595 800 595 800

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -750 831 -106 131

Vid arets slut 2797 992 2953023

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,740 % 17 500 000 17 500 000 2018-09-30
Handelsbanken 1,130 % 18 000 000 18 000 000 2018-09-30
Handelsbanken 1,420 % 19 000 000 19 000 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,200 % 17 500 000 17 500 000 2088-12-31

Summa skulder till kreditinstitut 72 000 000 72 000 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -175 000 0

71 825 000 72 000 000

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 950 000 kronor.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 83 500 000 83 500 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 100 044 84 400

Avgifter och hyror 359563 139 309

Stadning Entreprenad 0 29 625

459 607 253 334

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK (Obligatorisk Ventilations kontroll) har genomforts.

Reparationen av avloppsstammen slutférdes i borjan av 2018.

Foreningen har tecknat avtal med de som vill bygga balkong, tecknat avtal med Balcona

om byggnation och projektet har byggstartat.

Vi har haft en extra féreningsstdmma for att besluta om uppdaterade stadgar i enlighet

med ny lagstiftning.
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