Brf Berget 12
769606-1758

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Berget 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-04-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Berget 12 2005 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9678 kvadratmeter, varav 4235 kvadratmeter utgoér lagenhetsyta och
5443 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
49
5 7 5 1
- — | —

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Kontor (2001) 226 kvm 2012-12-31
Garage (2003) 1295 kvm 2011-09-30
Kontor(2006) 159 kvm 2011-12-31
Lager och Showroom (2010) 1 030 kvm 2012-03-31
Garage (2015) 1 080 kvm 2011-09-30
Dagverksamhet (2012) 355 kvm 2015-09-30
Kontor (2009) 98 kvm 2013-11-14
Kontor (2016) 182 kvm 2013-12-31
Lager(2017) 173 kvm 2011-12-31
Kontor (2007) 133 kvm 2013-06-30
Nodrum 10 kvm 2036-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2012.
Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Nya fonster mot Dalagatan 2010-2010 Visst maleriarbete dterstar gors
2011

Uppgradering och driftsattning av 2010 -2010 Klart

takvarme

Tvattstugan stegvis byte av 2008 - 2010

maskiner

Omldggning av tak 2007 - 2007 Klart

Badrumsrenovering 2006 - 2007 Klart gjordes inom ramen for
stambytet

Stamrenovering 2006 - 2007 Klart slutbesiktigat 2010

Elsystem byte i hela fastigheten 2006 - 2007 Klart slutbesiktigat 2010

Planerad atgard Ar Kommentar

Konvertering av 2 komersiella 2010-2011 pagar

lokaler till lagenheter

Fibernatverk 2011 Bestallt

Genomgang och justering av flakt 2011
och ventilationssystem samt OVK

Entreérenovering 20M I plan

Byte av varmecentral och 2011

radiatorventiler

Trapprenovering 2011-2012 | plan

Ombyggnad av garage till forrad 2011-2012 For att mojliggdra vindslagenheter
Forvaltning

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning

Woxberg Fastighetsskotsel
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 77 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 16 &verldtits under dret.
Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Peter Johnsson Ordférande
Johan Lénngvist Kassor
Jonas Arbestal Ledamot
Kristina Frisk Ledamot
Hans Larsson-Kapp Ledamot
Ernst Brodin Ledamot
Tom Rafstedt Ledamot
Johan Blume Suppleant
Susanne Pahiman Suppleant
Gustav Teng Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peter Johnsson, Johan Lonngvist, Ernst Brodin, Tom Rafstedt, Hans Larsson-Kapp, Jonas Arbestal, Kristina Frisk, Gustav
Teng, Susanne Pahlman och Johan Blume

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlander revision AB
Niclas Wardenfeldt Suppleant Extern Borevision AB

Valberedning

Bo Bergman Sammankallande
Cecilia Bjérklund

Natalie Petryk

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-04-27.
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Lagenheter och lokaler

Omvandling av hyreslagenhet
En hyreslagenhet har under dret omvandlats till bostadsratt och sélts for féreningens rékning. Foreningen har darmed 78
medlemslagenheter och 3 bostader med hyresratt.

Omvandling av lokaler till bostadsratter

I enlighet med beslut fran stdmman 2010, har féreningen under aret salt tvé lokaler pa Dalagatan 6b plan -1, till Celon
AB for foradling till 4 stycken bostadsratter som under 2011 kommer att saljas till fysisk person.

Forsaljningen och ombyggnationen ar avhangit av beviljat bygglov.

Lokalhyresgaster
Under dret har vi fatt 4 nya lokalhyresgaster till 5 lokaler. En lokalhyresgast har utdkat sin lokal och tecknat nytt avtal.
Detta har inneburit en hel del ombyggnation och renovering.

Renoveringar och forbattringsarbeten

-Fdnsterrutor mot Dalagatan har bytts ut till buller och vérmeisolerande glas. Bullerglaset var till stor del
bidragsfinansierat, resten finansierades av berérda medlemmar. | samband med detta har fonsterbagar renoverats vid
behov. Fénstergallerna mot Dalagatan har tagist bort och ersatts med pansarglas.

-De lanterniner pa innergarden som skadades férra vintern har bytts ut.

‘Varemeslingorna i tak och stuprannor har driftsatts efter ett antal ar i trada.

-Renovering av entréer har projekterats. Arbetet ar planerat att utféras under 2011.

-Darutdver har det skett I6pande reparationer och underhall.

Férhandlingarna med ombudet for Ahlin Plat AB

Genom Fdreningens juridiska ombud, advokat Susanne Falk, Landahl Advokatbyrd, har vi avslutat forhandlingarna med
Ahlin Plat AB:s ombud (Moderna Forsakringar) for att fa ersattning for de skador Féreningen anser att foretaget orsakade
pa hosten 2007 i samband med arbeten med fastighetens kungsbalkonger. Vi har accepterat och erhallit en ersattning pa
300 000 Kr.

Styrelsens arbete for att bli dkta férening

BRF Berget 12 har fran Skattemyndigheten fatt en ny fastighetstaxering dar hansyn tagits till de stora investeringar som
gjorts i fastigheten de senaste aren. Den nya taxeringen ger BRF Berget 12 vardedret 2009 (tidigare 1946) .

Foreningen har anlitat en sakkunnig pa SBC for att utreda laget. SBC's beddmning ar att BRF Berget 12 i och med det nya
vardedret 2009 ska klassas som akta per 31/12-2010. SBC har leverat en rapport med berakningar som styrker detta.

BRF Berget kommer begéra att klassas som akta i foreningens inkomstdeklaration for 2010. Darefter far féreningen
invanta definitivt taxeringsbeslut fran skattemyndigheten.

BRF Berget driver ytterligare projekt som syftar till att férstarka statusen som akta forening.

- Ombyggnad av tva kommersiella lokaler till fyra bostadsrattslagenheter.

- Foradling av vindar till vindslagenheter.

- Féreningen avser driva ett av garagen i egen regi och upplata en stor del av platserna till medlemmarna. | garaget
kommer dven forrad att byggas vilket kravs for att mojliggéra vindsutbyggnad.

- En vindsforadling bidrar till att fa in kapital, amortera skulder och pa sa satt forbattra féreningens ekonomi.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Foreningen har amorterat bort ett Ian pa 5 000 000 Kr under februari 2011.

Malning av trapphus och ombyggnad av entréer har paborjats.

Celon AB har beviljats bygglov och pabérjat ombyggnationerna pa Dalagatan 6b plan -1.
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Ovrig information
Foreningen dger fastigheten Berget 12 i Stockholms kommun omfattande adresserna Dalagatan 6, 6A, 6B samt
Kammakargatan 70, 70C och 72.

Foreningens ekonomi

Vi gor ett negativt resultat, men har ett positivt kassafléde. Dessutom har vi fatt kapitaltillskott for férsaljningen av Igh 57.
Under 2011 far vi kapitaltillskott frdn omvandling av lokaler till bostadsratter. Styrelsen avser att anvanda detta for
amorteringar och planerade investeringar (trapphus och varmecentral). Pga av det nya vardearet 2009, kommer vi att vara
befriade fran fastighetsskatt for bostader till 2014 och sen ha halv fastighetsskatt for bostader fram till 2019.

Vi ar kansliga for ranteutvecklingen och kommer att behéva félja denna noga.

Under aret har féreningen bytt ekonomisk forvaltare till SBC, vilket kan leda till att jamforelsesiffror kan variera pga olika
kontouppdelning.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010

Ovriga

intakter . Reparationer

11% Kapitalkostn 12%

ader
26%
Arsavgifter Taxebundna
26% kostnader
26%
Hyror Avskrivninga
63% r
13% Fastighetsska
Ovrig drift t
17% 6%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 695 kr  Reparationer 78 kr
Arsavgifter 366 kr  Taxebundna kostnader 178 kr
Ranta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 39 kr
Ovriga intakter 68 kr  Ovrig drift 113 kr
Avskrivningar 88 kr
Kapitalkostnader 179 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4235 kvm bostader och 5443 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 366 365 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 19717 19717 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 53 43 0 0
Varmekostnad/kvm totalyta 108 75 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 3 10 0 0

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009

5331 846 5623120
658 087 17 782
5989 933 5640 902
-363 847 -227 971
-384 707 -873 619
-366 344 0
-1721 882 -1 367 441
-112 005 -107 844
-374 000 -511 032
-536 847 -416 149
-85 423 -85 423
-850 448 -850 448
-4 795 503 -4 439 926
1194 430 1200 976
15523 20678
-1730 196 -2 054 837
-1714 673 -2 034 159
-520 243 -833 183
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
160 796 834 161624 212
241 470 7 565
51042 74112

161 089 346 161 705 890
161 089 346 161 705 890
70 685 70 685

112 255 0

13 355 48 490
35762 34 380

104 000 0

336 057 153 555
4271 841 5644 525

6 052 326 0
10 324 167 5644 525
10 660 224 5798 080
171 749 570 167 503 969
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 9
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2010-12-31

87 227 317
12 389 801
976 200
100 593 318

-14 626 455
-520 243
-15 146 698

85 446 620

83 500 000
83 500 000

383015
9

873 131
762 519
784 276
2 802 950

171 749 570

83 500 000
inga

2009-12-31

86 313212
10 693 906

634 800
97 641 918

-13 451 872
-833 183
-14 285 055

83 356 863

83 500 000
83 500 000

184 911
41 645
3750
416 800
0

647 106

167 503 969

83 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Fastighetsforbattringar 1,00% 1,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1550 656 1545 671
Hyresintakter 3781190 4077 449
5331846 5623 120
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 91 444 73426
Fastighetsskotsel enl bestalln 18 675 1001
Snéréjning/sandning 103 607 19 603
Stadning entreprenad 86 263 124 653
Stadning enligt bestallning 15 005 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 331 0
Hissbesiktning 6729 0
Gard 647 0
Serviceavtal 20519 0
Forbrukningsmateriel 1575 9287
Stoérningsjour och larm 2925 0
Fordon 6 126 0
363 847 227 971
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Reparationer

Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Hiss

Balkonger/altaner
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Lokaler
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/nyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgifter ej avdragsgill

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

0 463 467

42 103 0
0 36 360

9776 0
5567 3172
945 0

2 500 0
17 817 0
5763 0
1000 0
16 737 0
20613 19 876
0 100 000

261 885 250 745
384 707 873 619
26 288 0
340 056 0
366 344 0
513639 420 000
1042 081 722 148
33348 97 048
54 979 74 695
77 835 53 551
1721882 1367 441
91 482 87 295
20524 20 337
0 212

112 005 107 844
374 000 511 032
0 10 124
25299 113 513
0 900

24 375 21138
2158 4577

0 556

109 359 120 369
78 608 9763
3534 10 156
9398 0
279 145 121 001
0 4054

4971 0
536 847 416 149
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Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

65 000 65 000
20423 20423
85423 85423

624 799 624 799

202 579 202 579
23070 23070

850 448 850 448
4795 503 4 439 926
2010-12-31 2009-12-31
167 432 920 167 432 920
0 0

167 432 920 167 432 920
- 5808 708 -4 981 330
-827 378 -827 378

-6 636 086 -5 808 708
160 796 834 161 624 212
84 695 109 84 695 109
105 000 000 52 000 000
58 400 000 53 800 000
163 400 000 105 800 000
126 000 000 65 000 000
37 400 000 40 800 000
163 400 000 105 800 000
2010-12-31 2009-12-31
241 470 7 565
241 470 7 565
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut
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2010-12-31 2009-12-31

115 350 115 350

0 0

0 0

115 350 115 350

-41 238 -18 168

-23 070 -23 070

0 0

-64 308 -41 238

51 042 92 280

2010-12-31 2009-12-31

30931 29618

4 831 4762

35762 34 380

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
87 227 317 914 105 0 86313212
12 389 801 1695 895 0 10 693 906
976 200 341 400 0 634 800
100 593 318 2 951 400 0 97 641 918
-14 626 455 -341 400 -833 183 -13 451 872
-520 243 -520 243 833 183 -833 183
-15 146 698 -861 643 0 -14 285 055
85 446 620 2 089 757 0 83 356 863

2010 2009

634 800 0

341 400 634 800

0 0

0 0

0 0

976 200 634 800

Sida 13 av 15



Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskot entrepr
El

Varme
Sophdmtning
Sociala avgifter
Ranta
Reparationer
Stadning
Konsultarvoden
VM Tak

Styrelse Arvode
Snéréjning

Rantesats
2010-12-31

2,383 %
2,425 %
2,890 %
2,050 %
3,460 %
2,098 %
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Belopp
2010-12-31
5000 000
19 500 000
19 500 000
500 000

19 500 000
19 500 000
83 500 000

0
83 500 000

2010-12-31

8 160
126 902
146 550

5375

20423
331910
0

0

46 238
1234
65 000
10727
762 519

Belopp
2009-12-31
5000 000
19 500 000
19 500 000
500 000

19 500 000
19 500 000
83 500 000

0
83 500 000

2009-12-31

4105
35137
26719

4000

3928

278 073

2354

7 492
54 992

0
0
0
416 800
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Villkors-
andringsdag
rorlig

rorlig

rorlig

rorlig

rorlig

rorlig



STOCKHOLM den / 2011

Peter Johnsson
Ordférande

Jonas Arbestal
Ledamot

Kristina Frisk
Ledamot

Tom Rafstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Liselotte Herrlander
Extern revisor

/

Johan Lénnqvist
Kassor

Ernst Brodin
Ledamot

Hans Larsson-Kapp
Ledamot

2011
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